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1. ทรัพย์สินที่ต้องเสียภาษี คือ ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง  
 

1.1 ที่ดิน หมายความว่า พ้ืนดิน และให้หมายความรวมถึงพ้ืนที่ที่เป็นภูเขาหรือที่มีน้ าด้วย (แม่น้ า และ

ทะเลไม่ถือเป็นที่ดินตามพระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 2562) ที่ดินที่ต้องเสียภาษี ได้แก่  

(1) ที่ดินที่เป็นกรรมสิทธิ์ของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล เช่น โฉนด ตราจอง ตราจอง ที่ตราว่าได้ท า

ประโยชน์  

(2) ที่ดินที่ไม่เป็นกรรมสิทธิ์ของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล แต่อยู่ในความครอบครอง ของบุคคล

ธรรมดาหรือนิติบุคคล เช่น นส.๓, นส.๓ ก และ นส.๓ ข สปก. ๔, ก.ส.น., ส.ค.๑, นค.๑, นค.๓ ส.ท.ก.๑ ก, 

ส.ท.ก.๒ ก, นส.๒ (ใบจอง) และที่ดินอันเป็นทรัพย์สินของรัฐซึ่งมีการเข้าไปครอบครองหรือ ท าประโยชน์ ฯลฯ 

เป็นต้น  

1.2 “สิ่งปลูกสร้าง” หมายความว่า โรงเรือน อาคาร ตึก หรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืนที่บุคคลอาจ เข้าอยู่

อาศัยหรือใช้สอยได้ หรือที่ใช้เป็นที่เก็บสินค้าหรือประกอบการอุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม และให้ 

หมายความรวมถึงห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดที่ได้ออกหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ห้องชุดแล้ว หรือแพ  ที่

บุคคลอาจใช้อยู่อาศัยได้หรือที่มีไว้เพ่ือหาผลประโยชน์ด้วย นิยามค าว่าสิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญัตินี้มี

เจตนารมณ์ที่ต่างออกไปจากนิยามของค าว่า “โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืนตามพระราชบัญญัติภาษี

โรงเรือนและที่ดิน พุทธศักราช 2475 ดังนั้น การพิจารณาว่าอะไรเป็นสิ่งปลูกสร้างจึงไม่พิจารณารวมถึง

เครื่องจักรซึ่งเป็นส่วนควบของโรงเรือนแต่อย่างใด กรณีสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ระหว่างก่อสร้างยังไม่แล้วเสร็จ และยัง

ไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ไม่ถือ เป็นสิ่งปลูกสร้างที่ต้องเสียภาษีตามพระราชบัญญัตินี้ 

 
     2. ทรัพย์สินที่อยู่ในข่ายได้รับการยกเว้นภาษี 

พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 ได้ก าหนดรายละเอียดของทรัพย์สิน 
ที่ได้รับการยกเว้นไม่ต้องเสียภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างไว้ในมาตรา 8 ดังนี้ 

2.1 ทรัพย์สินของรัฐหรือหน่วยงานของรัฐซึ่งใช้ในกิจการของรัฐหรือของหน่วยงานของรัฐ หรือ 
ในกิจการสาธารณะที่มิได้ใช้หาผลประโยชน์ เช่น ที่ดินของมหาวิทยาลัยซึ่งได้รับการบริจาคแต่ยังมิได้ใช้ 
ประโยชน์ในกิจการของมหาวิทยาลัย หรือที่ดินของการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทยที่ยังมิได้ใช้ประโยชน์ 
ในกิจการของหน่วยงาน เป็นต้น 

2.2 ทรัพย์สินที่เป็นที่ท าการองค์การสหประชาชาติ ทบวงการช านัญพิเศษขององค์การ 
สหประชาชาติหรือองค์การระหว่างประเทศอ่ืน ซึ่งประเทศไทยมีข้อผูกพันที่ต้องยกเว้นภาษีให้ตามสนธิสัญญา 
หรือความตกลงอื่นใด เช่น ที่ดินและอาคารที่ท าการองค์การสหประชาชาติ เป็นต้น 

2.3 ทรัพย์สินที่เป็นที่ท าการสถานทูตหรือสถานกงสุลของต่างประเทศ ซึ่งเป็นไปตามหลักถ้อยที 
ถ้อยปฏิบัติต่อกัน เช่น ที่ดินและอาคารที่เป็นที่ตั้งของสถานทูตต่างๆ เป็นต้น 



2.4 ทรัพย์สินของสภากาชาดไทย เช่น ที่ดินและอาคารของสถานเสาวภา เป็นต้น 
2.5 ทรัพย์สินที่เป็นศาสนสมบัติไม่ว่าของศาสนาใดท่ีใช้เฉพาะเพ่ือการประกอบศาสนกิจหรือกิจการ 

สาธารณะ หรือทรัพย์สินที่เป็นที่อยู่ของสงฆ์ นักพรต นักบวช หรือบาทหลวง ไม่ว่าศาสนาใด หรือทรัพย์สินที่ 
เป็นศาลเจ้าที่มิได้ใช้หาผลประโยชน์ เช่น ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างภายในวัดซึ่งใช้ประกอบศาสนกิจ เป็นต้น 

2.6 ทรัพย์สินที่ใช้เป็นสุสานสาธารณะหรือฌาปนสถานสาธารณะที่มิได้รับประโยชน์ตอบแทน เช่น 
ที่ฝังศพที่ไม่คิดค่าบรกิาร เป็นต้น 

2.7 ทรัพย์สินที่เป็นของมูลนิธิหรือองค์การหรือสถานสาธารณกุศลตามที่รัฐมนตรีว่าการ 
กระทรวงการคลังประกาศก าหนด เฉพาะที่มิได้ใช้หาผลประโยชน์ จึงจะได้รับการยกเว้นภาษีท่ีดินและ 
สิ่งปลูกสร้าง เช่น ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของมูลนิธิ หรือสมาคม ตามประกาศกระทรวงการคลัง ก าหนดให้ 
ทรัพย์สินของมูลนิธิหรือองค์การหรือสถานสาธารณกุศลตามประกาศกระทรวงการคลังว่าด้วยภาษีเงินได้และ 
ภาษีมูลค่าเพ่ิมที่ออกตามความในมาตรา 47 (7) (ข) แห่งประมวลรัษฎากร เฉพาะที่มิได้ใช้หาผลประโยชน์ 
  2.8 ทรัพย์สินของเอกชนเฉพาะส่วนที่ได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์ 
ตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังประกาศก าหนด เช่น ทรัพย์สินที่ประชาชน 
ในองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นได้ใช้ประโยชน์ร่วมกัน โดยองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและเจ้าของทรัพย์สิน 
ร่วมกันจัดท าข้อตกลงให้ใช้ทรัพย์สินเพื่อสาธารณะประโยชน์เป็นหนังสือลงลายมือชื่อทั้งสองฝ่าย และยินยอม 
ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นใช้เพ่ือสาธารณะประโยชน์ตลอดทั้งปีภาษี รวมทั้งต้องปิดประกาศความยินยอม 
ให้ใช้ทรัพย์สินเพื่อสาธารณะ ณ ที่ท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น และในที่ซึ่งทรัพย์สินนี้ตั้งอยู่ 

2.9 ทรัพย์ส่วนกลางที่มีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจ้าของร่วมตามกฎหมาย 
ว่าด้วยอาคารชุด เช่น สระว่ายน้ํา ห้องฟิตเนส และสวนสาธารณะในพ้ืนที่ส่วนกลางของอาคารชุด เป็นต้น 

2.10 ที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน เช่น ถนน สวน หรือ 
สนามเด็กเล่น เป็นต้น 

2.11 ที่ดินอันเป็นพื้นที่สาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 
เช่น ถนนในเขตนิคมอุตสาหกรรม 

2.12 ทรัพย์สินอื่นตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง เช่น ทรัพย์สินพระมหากษัตริย์เฉพาะที่ไม่ได้ใช้หา 
ผลประโยชน์ ทรัพย์สินของรัฐวิสาหกิจที่อยู่ระหว่างการพัฒนาและยังไม่ได้ใช้หาผลประโยชน์ ทรัพย์สินที่เป็น 
โครงสร้างพื้นฐานด้านคมนาคม เป็นต้น  
 
     3. ฐานภาษี คือ มูลค่าทั้งหมดของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง โดยการค านวณมูลค่าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง 
เป็นไปตามราคาประเมินทุนทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติ 
กรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน ที่คณะอนุกรรมการประจ าจังหวัดก าหนดโดยความเห็นชอบของ 
คณะกรรมการก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ 
     4. ราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดิน สิ่งปลูกสร้าง หรือสิ่งปลูกสร้างท่ีเป็นห้องชุด คือ ราคาประเมินทุน 
ทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน 
ที่คณะอนุกรรมการประจ าจังหวัดก าหนดโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ 



และเป็นบัญชีที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นได้รับแจ้งจากกรมธนารักษ์หรือส านักงาน ธนารักษ์พ้ืนที่แล้วแต่กรณี
ตามมาตรา ๓๖ (มาตรา 38 แห่งพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐ พ.ศ. 2562 ) 
ก าหนดให้บรรดาบทบัญญัติแห่งกฎหมาย กฎ ระเบียบ ข้อบังคับ ประกาศ ค าสั่งหรือมติคณะรัฐมนตรีใดที่อ้างถึง
ราคาประเมินทุนทรัพย์ คณะกรรมการก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ และคณะอนุกรรมการประจ าจังหวัดตาม
ประมวลกฎหมายที่ดิน ให้ถือว่าบทบัญญัติแห่งกฎหมาย กฎ ระเบียบ ข้อบังคับ ประกาศ ค าสั่งหรือมต ิ
คณะรัฐมนตรีนั้นอ้างถึง ราคาประเมินทรัพย์สิน คณะกรรมการ และคณะกรรมการประจ าจังหวัดตาม 
พระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ พ.ศ. 2562) 
     5. ผู้มีหน้าที่เสียภาษี คือ 

5.1 บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซึ่งเป็นเจ้าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง เช่น ทรัพย์สินของพรรค 
การเมือง ซึ่งเป็นนิติบุคคลตามพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยพรรคการเมือง พ.ศ. ๒๕๖๐ 
ทรัพย์สินของบริษัทจ ากัด ห้างหุ้นส่วนจ ากัด หรือบริษัทมหาชนจ ากัด เป็นต้น 

5.2 ผู้ครอบครองหรือท าประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างอันเป็นทรัพย์สินของรัฐ ไม่ว่าจะเป็น 
การเข้าไปท าประโยชน์หรือครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมายหรือไม่ เช่น กรมธนารักษ์น าทรัพย์สินไปให้เช่า 
ผู้เช่าในฐานะผู้ครอบครองทรัพย์สินของรัฐเป็นผู้มีหน้าที่เสียภาษี 

5.3 ผู้มีหน้าที่ช าระภาษีแทน ได้แก่ 
(1) ผู้จัดการมรดกหรือทายาท ในกรณีผู้เสียภาษีถึงแก่ความตาย 
(2) ผู้จัดการทรัพย์สิน กรณีที่ผู้เสียภาษีเป็นผู้ไม่อยู่ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ว่าด้วย

สาบสูญ 
(3) ผู้แทนโดยชอบธรรม ผู้อนุบาลหรือผู้พิทักษ์ ในกรณีที่ผู้เสียภาษีเป็นผู้เยาว์คนไร้ความสามารถหรือ

คนเสมือนไร้ความสามารถ 
(4) ผู้แทนของนิติบุคคล ในกรณีที่ผู้เสียภาษีเป็นนิติบุคคล ทั้งนี้ จะต้องมีหนังสือมอบอ านาจเป็น

หลักฐานมาแสดงต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเพ่ือเก็บไว้เป็นหลักฐานด้วย 
(5) ผู้ช าระบัญชี ในกรณีที่ผู้เสียภาษีเป็นนิติบุคคลเลิกกันโดยมีการช าระบัญชี 
(6) เจ้าของรวมคนใดคนหนึ่ง ในกรณีท่ีทรัพย์สินที่ต้องเสียภาษีเป็นของบุคคลหลายคนรวมกัน 
5.4 กรณีท่ีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างบนที่ดินนั้นเป็นของต่างเจ้าของกัน ให้เจ้าของที่ดินและเจ้าของ 

สิ่งปลูกสร้างนั้นเป็นผู้เสียภาษี กรณีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ตนเป็นเจ้าของ เช่น เอกชนเช่าที่ดินของส านักงาน
ทรัพย์สินพระมหากษัตริย์เพื่อปลูกสร้างบ้านอยู่อาศัยบนที่ดินของส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ 
ส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์เป็นผู้เสียภาษีเฉพาะในส่วนของที่ดิน และเอกชนเป็นผู้เสียภาษีเฉพาะใน 
ส่วนของสิ่งปลูกสร้างที่ตนเป็นเจ้าของ 
 
 
     6. การแต่งตั้งพนักงานส ารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษี 

ก่อนเริ่มการจัดเก็บภาษีให้ผู้บริหารท้องถิ่นแต่งตั้งพนักงานส ารวจ พนักงานประเมิน และพนักงาน 
เก็บภาษี เพ่ือให้มีหน้าที่และอ านาจในการปฏิบัติหน้าที่ตามที่กฎหมายก าหนด โดยให้ด าเนินการ ดังนี้ 



1. ระบุชื่อ และต าแหน่งของผู้ได้รับแต่งตั้ง เนื่องจากพนักงานส ารวจ พนักงานประเมิน และ 
พนักงานเก็บภาษี มีหน้าที่ตามกฎหมายหลายประการ จึงต้องระบุชื่อ และต าแหน่งของผู้เป็นพนักงานนั้นๆ 
อย่างถูกต้อง เพ่ือมิให้เป็นข้อบกพร่องเมื่อต้องมีการด าเนินคดีตามกฎหมาย และควรตรวจสอบให้เป็นปัจจุบัน 

2. พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 ก าหนดให้ผู้บริหารท้องถิ่นมีอ านาจ 
แต่งตั้งพนักงานส ารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษี แต่ไม่ได้ก าหนดให้แต่งตั้งจากต าแหน่งใด 
ดังนั้น เพ่ือให้เกิดความเหมาะสม ควรแต่งตั้ง ปลัดเทศบาล ปลัดองค์การบริหารส่วนต าบลปลัดกรุงเทพมหานคร
หรือผู้อ านวยการเขต และปลัดเมืองพัทยาหรือหัวหน้าส านักปลัดเมืองพัทยา แล้วแต่กรณีเป็นพนักงานประเมิน 
แต่งตั้งผู้อ านวยการกองคลังหรือหัวหน้ากองคลังหรือหัวหน้าฝ่ายคลัง แล้วแต่กรณี เป็นพนักงานเก็บภาษี และ
แต่งตั้งผู้อ านวยการกองช่างหรือหัวหน้าส่วนโยธาและเจ้าหน้าที่จัดเก็บ เป็นพนักงานส ารวจ 

3. กรณีพนักงานส ารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษีท่ีได้รับการแต่งตั้งนั้นไม่อยู่หรือ 
ไม่อาจปฏิบัติหน้าที่ได้เป็นการชั่วคราว ให้แต่งตั้งพนักงานเทศบาล องค์การบริหารส่วนต าบล กรุงเทพมหานคร 
และเมืองพัทยา ในต าแหน่งรองลงมา เป็นพนักงานส ารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษี ปฏิบัติหน้าที่
แทนเป็นการชั่วคราว 
     7. หน้าที่และอ านาจของพนักงานส ารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษี 

7.1 พนักงานส ารวจมีหน้าที่และอ านาจ ดังนี้ 
1.1 ส ารวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้างภายในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในส่วนที่เกี่ยวกับประเภท 

จ านวน ขนาดของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง การใช้ประโยชน์ในที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง และรายละเอียดอ่ืนที่จ าเป็น 
1.2 มีอ านาจเข้าไปในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างหรือสถานที่อ่ืนที่เก่ียวข้องในระหว่างเวลา 

พระอาทิตย์ขึ้นถึงพระอาทิตย์ตกหรือในเวลาท าการก็ได้ 
1.3 มีอ านาจเรียกเอกสารหรือหลักฐานอื่นใดที่เกี่ยวข้องกับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างจากผู้เสียภาษี 
7.2 พนักงานประเมินมีหน้าที่และอ านาจ ดังนี้ 
2.1 มีหน้าที่ประเมินภาษี 
2.2 มีอ านาจเรียกผู้เสียภาษีหรือบุคคลที่เก่ียวข้องมาให้ถ้อยค า หรือส่งเอกสารหรือหลักฐาน 

อ่ืนใดมาตรวจสอบภายในระยะเวลาที่ก าหนด 
7.3 พนักงานเก็บภาษีมีหน้าที่ รับช าระภาษีและเร่งรัดการช าระภาษี 
 

     8. ข้ันตอนและวิธีการจัดเก็บ 

8.1 การส ารวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง เพ่ือให้ทราบว่ามีที่ดินรายใด แปลงใดอยู่ในข่ายที่ต้องเสียภาษีท่ีดิน

และสิ่งปลูกสร้าง รวมทั้งรายการอ่ืน ๆที่เกี่ยวข้องกับการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

1.1 ก าหนดระยะเวลาสถานที่ที่จะเข้าส ารวจ โดยประกาศล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 15 วัน ณ ที่ท า 

การขององค์กรปกครองท้องถิ่นหรือสถานที่อ่ืนตามสมควร หรือผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ 

1.2 ในขณะที่เข้าส ารวจ พนักงานส ารวจจะต้องแสงบัตรประจ าตัวทุกครั้ง 



1.3 การส ารวจที่ดินที่ไม่มีสิ่งปลูกสร้าง ให้ส ารวจข้อมูลดังต่อไปนี้ 

- ชื่อและท่ีอยู่เจ้าของที่ดิน หรือผู้ครอบครองท าประโยชน์ 

- เลขที่บัตรประจ าตัวประชาชนบุคคลหรือนิติบุคคล 

- โฉนดที่ดิน เอกสารสิทธิต่าง ๆเก่ียวกับท่ีดิน 

- การใช้ประโยชน์ที่ดิน หากมีการใช้หลายประเภท ให้วัดขนาดของที่ดินตามการใช้ประโยชน์ 

1.4 การส ารวจที่ดินที่มีสิ่งปลูกสร้าง 

- ชื่อและท่ีอยู่เจ้าของที่ดิน หรือผู้ครอบครองท าประโยชน์ 

- เลขที่บัตรประจ าตัวประชาชนบุคคลหรือนิติบุคคล 

- โฉนดที่ดิน เอกสารสิทธิต่าง ๆเก่ียวกับท่ีดิน 

- กรณีเจ้าของทรัพย์สินใช้ประโยชน์ในที่ดินและสิ่งปลูกสร้างหลายประเภท ให้วัดขนาดพ้ืนที่ 

ของแปลงที่ดินและขนาดพ้ืนที่ของสิ่งปลูกสร้างตามการใช้ประโยชน์ในแต่ละประเภท 

- ประเภทสิ่งปลูกสร้าง เมื่อต้องการทราบรหัสประเภทสิ่งปลูกสร้างให้เข้าเว็บไซด์ของ 

กรมธนารักษ์ 

8.2 การจัดท าบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

2.1 เมื่อส ารวจข้อมูลเรียบร้อยแล้ว ให้น าข้อมูลกรอกลงในแบบบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

และแบบบัญชีรายการห้องชุด 

2.2 ปิดประกาศบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้างไว้ที่ส านักงานหรือที่ท าการขององค์กรปกครอง 

ท้องถิ่น หรือสถานที่อ่ืนตามสมควร เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 วัน 

2.3 ส่งข้อมูลที่ดินและสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง โดยส่งทางไปรษณีย์ตอบ 

รับ หรือสื่ออิเล็กทรอนิกส์ 

8.3 การค านวณภาษี 

3.1 กรณีท่ีดิน (เกษตรกรรม) 

วิธีค านวณ จ านวนเนื้อที่ดิน(ตารางวา) x ราคาประเมินต่อตารางวา 

***ใน 3 ปี แรกของการจัดเก็บภาษี คือ ปี 2563-2565 จะได้รับการยกเว้นภาษี 

3.2 กรณีบ้านพักอาศัย 

วิธีค านวณ ค านวณมูลค่าของที่ดิน = จ านวนเนื้อที่ดิน(ตารางวา) x ราคาประเมินต่อตารางวา 

ค านวณมูลค่าสิ่งปลูกสร้าง = พื้นที่(ตารางเมตร) x ราคาประเมินต่อตารางวา 

ดูอายุการใช้งานสิ่งปลูกสร้าง(ตารางก าหนดอัตราร้อยละของค่าเสื่อมปลูกสร้าง) 

 = มูลค่าสิ่งปลูกสร้าง x ส่วนที่เหลือข้อมลูในตาราง(%) 



ฐานภาษีของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง = มูลค่าท่ีดิน + มูลค่าสิ่งปลูกสร้าง 

***มีชื่อในทะเบียนบ้านและฐานภาษีของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างไม่เกิน 50 ล้านบาท ได้รับยกเว้น 

***ที่ดินคนอ่ืนแต่มีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านและฐานภาษีของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างไม่เกิน 10 ล้านบาท 

ได้รับยกเว้น แต่เจ้าของที่ดินต้องเสียภาษี 0.02% 

3.3 กรณีประเภทอ่ืน 

วิธีค านวณ ค านวณมูลค่าของที่ดิน = จ านวนเนื้อที่ดิน(ตารางวา) x ราคาประเมินต่อตารางวา 

ค านวณมูลค่าสิ่งปลูกสร้าง = พื้นที่(ตารางเมตร) x ราคาประเมินต่อตารางวา 

ดูอายุการใช้งานสิ่งปลูกสร้าง(ตาราง) 

 = มูลค่าสิ่งปลูกสร้าง x ส่วนที่เหลือข้อมูลในตาราง(%) 

ฐานภาษีของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง = มูลค่าท่ีดิน + มูลค่าสิ่งปลูกสร้าง 

***ฐานภาษีของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างไม่เกิน 50 ล้านบาท อัตราภาษี 0.3 % 

***ที่ดินคนอ่ืนแต่มีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านและฐานภาษีของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างไม่ 

เกิน 10 ล้านบาท ได้รับยกเว้น แต่เจ้าของที่ดินต้องเสียภาษี 0.3% 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



แจ้งผู้เสียภาษีเพ่ือ
ช าระภาษีหรือให้รับ
เงินคืน (กรณีได้
ช าระเงินแล้ว) 

ผู้เสียภาษีอุทธรณ์ต่อ
คณะกรรมการ 

วินิจฉัยอุทรธรณ์ภายใน 30 

1. แต่งต้ังเจ้าพนักงานส ารวจ พนักงานประเมิน 

และพนักงานเก็บภาษี 

2. ส ารวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

3. ท าบัญชีรายการที่ดิน แสดงประเภทจ านวน 

และขนาด 

4. กรมธนารักษ์ส่งราคาประเมินที่ดินและสิ่ง

ปลูกสร้างให้ อปท. 

 ผู้เสียภาษีเห็นด้วย 

    ช าระภาษี 
ฟ้องศาลภายใน 
30 วัน นับแต่ได้ 
รับค าวินิจฉัย 

  ผู้เสียภาษีไม่เห็นด้วย 

อปท.ส่งข้อมลูการจัดเก็บ จ านวนภาษีที่
จัดเก็บ มูลค่าที่ดินและสิ่งปลกูสรา้ง 

คณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัด 

กค. กกถ. 

     9. แผนภูมิขั้นตอนการจัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พอใจการประเมิน ไม่พอใจการประเมิน 

     ภายในเดือน เมษายน  

   ที่ อปท./ผ่านธนาคาร/ 

     แสกนคิวอาร์โค้ด 

อปท. แจ้งเตือน 

 ยื่นคัดค้านต่อผู้บริหารท้องถิ่นภายใน 30 

      หลังเดือน เมษายน 

1. เสียภาษีก่อนหนังสอืแจ้งเตอืนเบ้ียปรับรอ้ยละ       
    ๑๐ ต่อเดือน 

   2. เสียภาษีภายในเวลาก าหนดเบ้ียปรับ 

      ร้อยละ  ๒๐ ต่อเดือน 

   3. เสียภาษีภายเกินเวลาก าหนดเบี้ยปรับร้อยละ   
๔๐ ต่อเดือน 

1. เงินเพิ่มร้อยละ ๑ ต่อเดือน เศษของ
เดือนนับเป็น ๑ เดือน 

ประชาชนเสียภาษ ี

  อปท. 

     แจง้การประเมินภายในเดือน ก.พ. ของทุกปี 

ประกาศบัญชีรายการที่ดิน แสดงประเภท       
จ านวน และขนาด 

ประกาศราคาประเมิน 
ก่อนวันที่ 1 ก.พ. ของปี 

  ประชาชนตรวจสอบ ไม่ถูกต้อง 

    ขอแก้ไขต่อผู้บริหารท้องถิ่น 
 

ผู้เสียภาษี (ได้รับหนังสือแจ้งประเมิน) 

ไม่เสียภาษีภายใน  90 วัน อปท. มีอ านาจยึด 

อายัด และขายทอดตลาดทรัพย์สิน 

มท. ประมวลผล 

  ผู้บริหารเห็นด้วย     ผู้บริหารไม่เห็นด้วย 

เตรียมการ 


